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G ent il e C l ient e, 
c on l a p r es ent e L a inf or miamo c h e è  s t at a p u b b l ic at a in G az z et t a U f f ic ial e l a l egge d i c onv er s ione d el  
D .L . 7 0 / 20 11 (c .d . Decreto Sviluppo), e n t r a t a  i n  v i g o r e  d a l  13 . 0 7 . 2 0 11  d i c u i s i il l u s t r ano 
s int et ic ament e l e d is p os iz ioni d i maggior  int er es s e  
 

C O S T R U Z I O N I  P R I V A T E  
P e r  l i b e r a l i z z a r e  l e  c o s t r u z i o n i  p r i v a t e  s ono ap p or t at e mod if ic az ioni al l a  d is c ip l ina v igent e, f r a l e 
q u al i:  

o int r od u z ione d el  ” s i l e n z i o  a s s e n s o ”  p er  il  r il as c io d el  p er mes s o d i c os t r u ir e, ad  ec c ez ione d ei 
c as i in c u i s u s s is t ano v inc ol i amb ient al i, p aes aggis t ic i e c u l t u r al i; 

o e s t e n s i o n e  d el l a s egnal az ione c er t if ic at a d i iniz io at t iv it à  (S C I A ) agl i int er v ent i ed il iz i 
p r ec ed ent ement e c omp iu t i c on d enu nc ia d i iniz io at t iv it à  (D I A); 

o t i p i z z a z i o n e  d i u n nu ov o s c h ema c ont r at t u al e d if f u s o nel l a p r as s i, os s ia l a “ c e s s i o n e  d i  
c u b a t u r a ” ; 

o p er  gl i ed if ic i ad ib it i a c iv il e ab it az ione l ’ ” a u t o c e r t i f i c a z i o n e ”  a s s e v e r a t a  d a u n t ec nic o 
ab il it at o s o s t i t u i s c e  l a c os id d et t a r e l a z i o n e  “ a c u s t i c a ” ; 

o l ’ob b l igo p er  i C omu ni d i p u b b l ic ar e s u l  p r op r io s it o is t it u z ional e gl i al l egat i t ec nic i agl i 
s t r u ment i u r b anis t ic i; 
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o e s c l u s i o n e  d el l a p r oc ed u r a d i v al u t az ione amb ient al e s t r at egic a ( V A S ) p er  gl i s t r u ment i 
at t u at iv i d i p iani u r b anis t ic i già  s ot t op os t i a v al u t az ione amb ient al e s t r at egic a; 

o l egge naz ional e q u ad r o p er  l a r iq u al if ic az ione inc ent iv at a d el l e ar ee u r b ane; 
o mod al it à  d i int er v ent o in p r es enz a d i p iani at t u at iv i s ep p u r  d ec ad u t i. 

L o s p or t el l o u nic o p er  l ' ed il iz ia ac c et t a l e d omand e, l e d ic h iar az ioni, l e s egnal az ioni, l e c omu nic az ioni e 
i r el at iv i el ab or at i t ec nic i o al l egat i p r es ent at i d al  r ic h ied ent e c on mod al it à  t el emat ic a e p r ov v ed e 
al l ' inol t r o t el emat ic o d el l a d oc u ment az ione al l e al t r e amminis t r az ioni c h e int er v engono nel  
p r oc ed iment o, l e q u al i ad ot t ano mod al it à  t el emat ic h e d i r ic ev iment o e d i t r as mis s ione. 
 
 

P E R M E S S O  D I  C O S T R U I R E  
L a d o m a n d a  p e r  i l  r i l a s c i o  d e l  p e r m e s s o  d i  c o s t r u i r e  d e v e  e s s e r e  p r e s e n t a t a  a l l o  s p o r t e l l o  u n i c o , 
c or r ed at a d a u n’at t es t az ione c onc er nent e il  t it ol o d i l egit t imaz ione e d agl i el ab or at i p r oget t u al i r ic h ies t i 
d al  r egol ament o ed il iz io.  
L a d omand a è  ac c omp agnat a d a u na d ic h iar az ione d el  p r oget t is t a ab il it at o c h e as s ev er i l a c onf or mit à  
d el  p r oget t o agl i s t r u ment i u r b anis t ic i ap p r ov at i e ad ot t at i, ai r egol ament i ed il iz i v igent i, e al l e al t r e 
nor mat iv e d i s et t or e av ent i inc id enz a s u l l a d is c ip l ina d el l ’at t iv it à  ed il iz ia e al l e nor me ant is is mic h e, d i 
s ic u r ez z a, ant inc end io, igienic o-s anit ar ie nel  c as o in c u i l a v er if ic a in or d ine a t al e c onf or mit à  non 
c omp or t i v al u t az ioni t ec nic o-d is c r ez ional i, al l e nor me r el at iv e al l ’ef f ic ienz a ener get ic a. D ec or s o 
inu t il ment e il  t er mine p er  l ’ad oz ione d el  p r ov v ed iment o c onc l u s iv o, in as s enz a d i mot iv at o d iniego, il  
p er mes s o d i c os t r u ir e s i int end e f or mat o p er  s il enz io-as s ens o. 
 
 

O M E S S A  P R E S E N T A Z I O N E  D E N U N C I A  I N  C A T A S T O  
L ’innal z ament o d el l a mis u r a d el l a s a n z i o n e  p r ev is t a in c as o d i omes s a p r es ent az ione in C at as t o d el l e 
d enu nc e d i nu ov a is c r iz ione o d i v ar iaz ione d i u nit à  immob il iar i u r b ane (d a €  1.0 3 2 a €  8 . 2 64 ) d e c o r r e  
d a l l ’ 1. 0 7 . 2 0 11 (anz ic h é  d al  1.0 5 .20 11). 
 
 

S E M P L I F I C A Z I O N E  A D E M P I M E N T I  B U R O C R A T I C I  
P er  r id u r r e gl i oner i d er iv ant i d al l a nor mat iv a v igent e e gr av ant i, in p ar t ic ol ar e, s u l l e p ic c ol e e med ie 
imp r es e, s ono ap p or t at e l e mod if ic az ioni c h e s egu ono:  

� il  t r at t ament o d ei d at i c ont enu t i negl i el enc h i d i ab b onat i a d is p os iz ione d el  p u b b l ic o è  
c ons ent it o ai f ini d el l ’inv io d i mat er ial e p u b b l ic it ar io o d i v end it a d ir et t a non s ol o med iant e 
l ’imp iego d el  t el ef ono, ma anc h e c on l ’u t il iz z o d el l a p os t a c ar t ac ea s ol o nel  c as o non s ia s t at o 
es er c it at o il  d ir it t o d i op p os iz ione (r egis t r o p u b b l ic o d el l e op p os iz ioni); 

� l e p u b b l ic h e amminis t r az ioni d ev ono p u b b l ic ar e s u l  p r op r io s it o is t it u z ional e l ’el enc o d egl i at t i e 
d oc u ment i nec es s ar i p er  ot t ener e p r ov v ed iment i amminis t r at iv i; al t r i at t i o d oc u ment i p os s ono 
es s er e r ic h ies t i s ol o s e s t r et t ament e nec es s ar i e non p os s ono c os t it u ir e r agione d i r iget t o 
d el l ’is t anz a d el  p r iv at o; 

� p er  i t r as p or t i ec c ez ional i, l ’at t u al e au t or iz z az ione p r ev is t a p er  c ias c u n t r as p or t o è  s os t it u it a, p er  
i t r as p or t i d el l a med es ima t ip ol ogia r ip et u t i nel  t emp o, d a u na au t or iz z az ione p er iod ic a d a 
r il as c iar s i c on mod al it à  s emp l if ic at a. 
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S I S T R I  
P er  l e imp r es e e i p r od u t t or i d i r if iu t i s p ec ial i p er ic ol os i, a v e n t i  f i n o  a  10  d i p e n d e n t i , il  t er mine p er  
l ’ent r at a in v igor e d el  Sis t r i non p u ò  es s er e ant ec ed ent e al  1.0 6.20 12. 
 
 

D E T R A Z I O N E  3 6%   
E ’  a b r o g a t o  l ’ o b b l i g o  d e l l ’ i n v i o ,  al l ’Agenz ia d el l e E nt r at e, d e l l a  c o m u n i c a z i o n e  d i  i n z i o  l a v o r i  in 
oc c as ione d i r is t r u t t u r az ioni d el  p at r imonio ed il iz io ai f ini d el l a f r u iz ione d el l a d et r az ione d e l  3 6% .  
T al e ob b l igo è  c omu nq u e s os t it u it o:  

� d al l ’ind ic az ione nel  mod el l o U nic o 
o d ei d at i c at as t al i id ent if ic at iv i d el l ’immob il e; 
o d egl i es t r emi d i r egis t r az ione d el l ’at t o c h e ne c os t it u is c e t it ol o (ad  es emp io c ont r at t o d i 

af f it t o) s e i l av or i s ono ef f et t u at i d al  d et ent or e; 
o d egl i al t r i d at i r ic h ies t i ai f ini d el  c ont r ol l o d el l a d et r az ione 

� d al l a c ons er v az ione ed  es ib iz ione, a r ic h ies t a d el l ’U f f ic io, d ei d oc u ment i ind iv id u at i d a u n 
ap p os it o P r ov v ed iment o 

È  inol t r e a b r o g a t o  l ’ o b b l i g o  d i  i n d i c a r e  i n  f a t t u r a  i l  c o s t o  d e l l a  m a n o d o p e r a  p er  l a f r u iz ione d el l a 
d et r az ione d e l  3 6%  . 
 
 

C O N T A B I L I T A ’  S E M P L I F I C A T A  
� I l  r egime d i c ont ab il it à  s emp l if ic at a è  e s t e s o  a  €  4 0 0 . 0 0 0  d i  r i c a v i ,  p e r  l e  i m p r e s e  d i  s e r v i z i  e  a     

€  7 0 0 . 0 0 0  d i  r i c a v i  p e r  l e  a l t r e  i m p r e s e . 
I  l imit i s op r a c it at i non v al gono p er  l e l iq u id az ioni I v a c on p er iod ic it à  t r imes t r al e p er  i q u al i 
r imangono f is s at i a €  3 0 9 .8 7 4 ,14  p er  l e imp r es e d i p r es t az ioni d i s er v iz i ed  a €  5 16.4 5 6,9 0  p er  l e 
imp r es e es er c ent i al t r e at t iv it à  

� I  c ont r ib u ent i in r egime d i c ont ab il it à  s emp l if ic at a p o s s o n o  d e d u r r e  f i s c a l m e n t e  l ’ i n t e r o  c o s t o ,  
p e r  s i n g o l e  s p e s e  n o n  s u p e r i o r i  a  €  1. 0 0 0 , nel  p er iod o d ’imp os t a in c u i r ic ev ono l a f at t u r a; i c os t i, 
c onc er nent i c ont r at t i a c or r is p et t iv i  p er iod ic i, r el at iv i a s p es e d i c omp et enz a d i 2 p er iod i d ’imp os t a 
d iv engono d ed u c ib il i nel l ’es er c iz io nel  q u al e è  s t at o r ic ev u t o il  d oc u ment o p r ob at or io. T al e 
d is p os iz ione s i ap p l ic a s ol o nel  c as o in c u i l ’imp or t o d el  c os t o ind ic at o d al  d oc u ment o d i s p es a non 
s ia d i imp or t o s u p er ior e a €  1.0 0 0 . 

 
 

E L E N C O  C L I E N T I  E  F O R N I T O R I  
È  ab ol it o l ’ob b l igo d el l a c omu nic az ione t el emat ic a (s p es omet r o) d a p ar t e d ei c ont r ib u ent i p er  ac q u is t i 
d ’imp or t o s u p er ior e a €  3 .0 0 0  (€  3 .60 0  q u al or a s u s s is t a l ’ob b l igo d i c er t if ic az ione med iant e r ic ev u t a /  
s c ont r ino f is c al e) in c as o d i p agament o ef f et t u at o c on c ar t e d i c r ed it o, p r ep agat e o b anc omat  emes s i d a 
op er at or i f inanz iar i s ogget t i al l ’ob b l igo d i c omu nic az ione ex  ar t . 7  c omma 6 D .P .R . 60 5 / 7 3  
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S C H E D A  C A R B U R A N T E  
E ’  p o s s i b i l e  n o n  c omp il ar e l a s c h e d a  c a r b u r a n t e  d a p ar t e d i imp r es e e l av or at or i au t onomi q u al or a il  
p agament o s ia ef f et t u at o t r amit e c a r t e  d i  c r e d i t o , d i d eb it o o p r ep agat e. 
Q u ant o s op r a non r end e p os s ib il e l a d et r az ione d el l ’I V A e c omp or t a il  p r ob l ema d el l ’at t r ib u z ione d el l a 
s p es a ef f et t u at a c on l ’au t ov eic ol o o mez z o d i t r as p or t o iner ent e 
 
 

E S P R O P R I A Z I O N E  I M M O B I L I A R E  
M o d i f i c a t i  i  l i m i t i  a l  d i  s o t t o  d e i  q u a l i  n o n  è  p o s s i b i l e  a d o t t a r e  i p o t e c a   e s a t t o r i a l e  e  n o n  è  
p o s s i b i l e  p r o c e d e r e  a d  e s p r o p r i a z i o n e  i m m o b i l i a r e , os s ia:  

� imp or t o c omp l es s iv o d el  d eb it o inf er ior e a 8 .0 0 0  eu r o; 
� imp or t o c omp l es s iv o d el  d eb it o inf er ior e a 20 .0 0 0  eu r o s e r ic or r ono c ongiu nt ament e l e s egu ent i 

c ond iz ioni:  l a p r et es a s u  c u i s i f ond a l ’ip ot ec a è  c ont es t at a in giu d iz io o è  anc or a c ont es t ab il e e 
il  d eb it or e s ia p r op r iet ar io d el l ’u nit à  immob il iar e ad ib it a a p r op r ia ab it az ione p r inc ip al e. 

L ’agent e d el l a r is c os s ione d ev e n o t i f i c a r e  a l  p r o p r i e t a r i o  d e l l ’ i m m o b i l e  u n a  c o m u n i c a z i o n e  
p r e v e n t i v a , al  f ine d i inf or mar l o c h e s ar à  is c r it t a ip ot ec a in c as o d i manc at a p agament o ent r o 3 0  gior ni 
d el l e s omme d ov u t e. 
 
 

A L I Q U O T A  I V A  G A S  N A T U R A L E  
È  d el  10 %  l ’al iq u ot a I V A d ov u t a p er  s ingol o c ont r at t o d i s omminis t r az ione d i gas  nat u r al e p er  l a 
c omb u s t ione a  f i n i  c i v i l i  (f ino a 4 8 0  met r i c u b i d i gas  s omminis t r at o). 
 
 

R I V A L U T A Z I O N E  Q U O T E  E  T E R R E N I  P E R S O N E  F I S I C H E  
Sar à  p os s ib il e r id et er minar e il  v al or e d i ac q u is t o d el l e p ar t ec ip az ioni non negoz iat e nei mer c at i 
r egol ament at i e d ei t er r eni ed if ic ab il i e c on d es t inaz ione agr ic ol a, p o s s e d u t i  a l l a  d a t a  d e l  1. 0 7 . 2 0 11, 
med iant e il  p agament o d i u n' imp os t a s os t it u t iv a. E n t r o  i l  3 0 . 0 6. 2 0 12  d ov r à  es s er e as s ev er at a l a p er iz ia 
e v er s at a l ’imp os t a s os t it u t iv a. È  p r ev is t a l a p o s s i b i l i t à  d i  d e t r a r r e  d a l l ’ i m p o s t a  s o s t i t u t i v a  d o v u t a  
l ’ i m p o s t a  g i à  v e r s a t a  i n  o c c a s i o n e  d e l l a  p r e c e d e n t e  r i v a l u t a z i o n e  d ei med es imi b eni. 
P os s ono av v al er s i d el l a r id et er minaz ione d el  v al or e anc h e l e s oc iet à  d i c ap it al i i c u i b eni s iano s t at i 
ogget t o d i mis u r e c au t el ar i e c h e al l ’es it o d el  giu d iz io ne ab b iano r iac q u is t at o l a p iena t it ol ar it à . 
 
 

C A R T A  D ’ I D E N T I T A ’  
È  p r ev is t a l ’u nif ic az ione d el l a c ar t a d ’id ent it à  c on l a t es s er a s anit ar ia e l ’el iminaz ione d el  l imit e d i et à  
p er  l ’emis s ione d el l a c ar t a d ’id ent it à , c h e s ar à  s ol o el et t r onic a. 

 
*    *    *    *    *  

 
R es t and o a d is p os iz ione p er  c h iar iment i p or giamo c or d ial i s al u t i.    

        

        D r . F or t u nat o M or is c o 


